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Tama Moukarinkuja Il osallistumis ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 27.11.2020 pdivatyn osallistumis- ja arviointisuunni

Asemakaavan muutos Moukarinkuja II
nro 3450

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (QAS)

Kaavamuutoksella tutkitaan asuntojen lisarakentamisen edellytyksia, liikera-
kentamisen laajentamisen mahdollisuuksia, katuverkon ja pysakdinnin uu-
delleen jarjestamista seka virkistysalueiden ja -reittien, ekologisten yhteyk-
sien ja hulevesien jarjestamista.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Moukarinkuja Il nro 3450 (TUUDN0-2019-983) Sivu1/12

Suunnittelualueen sijainti

Sijaintikartta ja opaskarttaote, jossa oas-aluerajaus © Tuusulan kunta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alue

Moukarinkujan alue on Etela-Tuusulassa Riihikallion kunnanosassa
Tuusulanvaylan varressa. Aluetta rajaavat idassa Tuusulanvaylan tiealueen
itdinen reuna, pohjoisessa Sahatie ja Sahankulman lilkkerakennusten kortteli
jalannessa seka etelassa nykyiset erillispientaloalueet. Alueeseen kuuluu
Moukarinkuja katualue, Kiekontien ja Kiekonpolun katualuetta,
Tuusulanvaylan tiealuetta ja Sulantien katualuetta. Moukarinkuja 2-4 (kortteli
32081) asemakaavamuutosta laaditaan omana kaavatydna nimella
Moukarikuja lll, kaavanumero 3641.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta ja suunnittelun
tavoitteista ja sisalléista on neuvoteltu alueen yksityisen maanomistajan
kanssa. Tavoitteena on selvittaa edellytykset ja sen mukaan yleiskaava 2040
huomioiden mahdollistaa Moukarinkujan ja Tuusulanvaylan valisella
alueella liiketoiminnan kehittaminen, tarkastella asuinrakentamisen
taydentamisen mahdollisuuksia seka varmistaa ekologisten
yhteystarpeiden, virkistysalueiden ja -reittien seka hulevesien hallinnan
jarjestaminen. Etelarinteen tenniskenttien ja urheilukentan toiminta on
siirretty Urheilukeskuksen alueelle. Etelarinteen paivakodin toiminta on
paattynyt ja palvelu osoitetaan muualle, joten entisen paivakodin kiinteistdn
kehittamista tarkastellaan kaavatyon yhteydessa.

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaava toteuttaa Tuusulan kuntastrategiaa mahdollistaen laadukkaiden ja
saavutettavien palvelujen suunnittelun uudistuvassa ymparistdssa,
tiiviimpien keskusta-alueiden rakentamisen palveluja monipuolistamassa
seka monipuolisemmat asumisen mahdollisuudet varmistamalla
tonttitarjonnan ja erilaiset asumismuodot. Lisaksi kaava

luo edellytyksia tydpaikkatonteille, joihin liittyvat erinomaiset
liikenneyhteydet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) perustuvan
kaavatyon yhteydessa on laadittava ja hyvaksytettava sitova tonttijako.

Muiden osallisten tavoitteita kartoitetaan tasta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saatavien mielipiteiden muodossa.

Maanomistus ja sopimukset

Alue on paaosin kunnan omistuksessa. Yksityisessa omistuksessa on liike-
Ja asuinrakennusten korttelialueita Tuusulanvaylan tuntumassa. Alueen
kaavoitusta koskeva asemakaavan kaynnistamissopimus on tehty yksityisen
maanomistajan kanssa, maankayttosopimuksia tehdaan maanomistajien
kanssa tarpeen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus
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Pohjakarttaote, oas-aluerajaus ja nykyiset rakennukset helmikuu 2025 © Tuusulan kunta

OAS:n aluerajauksessa on huomioitu kaavaprosessissa tarkasteltavat vaihto-
ehtoisten kaavaratkaisujen sisallot ja laajuudet. Luonnosvaihtoehdoissa tar-
kastellaan mm. asumisen ja liikkerakentamisen maaraa ja laajuutta, Mouka-

rinkujan ja Tuusulanvaylan liittyman toteuttamiskelpoisuutta, Moukarinkujan

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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mahdollista uutta linjausta seka katuverkon muita muutoksia. Alueen lansi-
osassa on kaytosta poistettu entinen paivakotirakennus.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja
mita kaavatyossa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa suullisena
tai kirjallisena nahtavilldolon 20.2-24.3.2025 aikana. Mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta on esitettava viimeistaan 24.3.202s.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan

e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkoéisen asiointilomakkeen
kautta. Anna palautetta tasta-lomake on verkkosivulla Tuusula fi
Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vi-
reilld olevat kaavahankkeet luettelossa nimella (Moukarinkuja |l
asemakaavan muutos)
tai

e Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai Tuusinfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa
on ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero "Moukarinkuja Il ase-
makaavan muutos nro 3540"

Kaavan materiaali ja sahkdinen asiointilomake ovat Tuusulan kunnan
verkkosivulla "Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankaytté/Kaavoi-
tus/Vireilla olevat kaavahankkeet". Nahtavillaolon aikana materiaaliin voi
tutustua myds Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston ra-
kennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula). Tuusinfon palvelupis-
teiden aukioloajat ovat Tuusulan verkkosivuilla "Ota yhteytta/Asiakaspal-
velu”.

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on
avoin kaikille. Asukastilaisuus jarjestetaan 4.3.2025 klo 17:30 - 19:00 Ryk-
mentin kokouskeskuksessa (katuosoite: Rykmentintie 48, 04300 Tuu-
sula). Linkki asukastilaisuuteen on Tuusulan kunnan verkkosivuilta tapah-
tumakalenterista tapahtumat.tuusula.fi. Asukastilaisuudesta ilmoitetaan
lehti-ilmoituksella. Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille asu-
kastilaisuudesta ilmoitetaan myos kirjeella. Isannaoitsijoita ja asunto-osa-
keyhtididen puheenjohtajia pyydetaan ilmoittamaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta osakkaille ja asukkaille.

Nahtavilldolon jalkeen valmistellaan kaavaluonnos ja se asetetaan nahta-
ville, jolloin siita voi jattaa mielipiteen. Kaavaluonnoksen jalkeen laaditaan
kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tie-
dotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
tutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot seka niita

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Moukarinkuja Il nro 3450 (TUUDN0-2019-983) Sivu 4 / 12

koskevat valmistellut vastineet liitetaan kaavaselostukseen, jonka perus-
teella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto
tekee paatoksen asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulu-
tus julkaistaan paikallislehdessa.

Tietoa kaavasta ja sen etenemisesta LOytyy kaavoituksen kotisivuilta, Tuu-
sulan karttapalvelusta koko kaavaprosessin ajan. Kaavoituksen etenemi-
sen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tuusulan Vesi
o Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma

e HSY
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
e HSL

e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
e Yrittajayhdistykset
o Tuusulan yrittajat
e Tuusulan yrittdjanaiset
e Kehittamisverkostot
e Hyrylan kehittamisverkosto
¢ Riihikallion kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Tuusulan omakotiyhdistys ry
o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot:

e Telia Oyj
e DNA Palvelut Oy
e Elisa Oyj

e Energiayhtiot
e Nurmijarven sahkdverkko
e Nevel Oy
e Caruna Oy
o Tuusulanjarven Lampd

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistdoon, rakennettuun ymparistoon ja Lii-
kenteeseen, luonnonymparistodn, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa
Aikaisemmat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

27.1.2015 paivatty OAS kaynnisti asemakaavan muutoksen. Ensimmaisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman suunnittelualuetta rajaavat idassa
Tuusulanvayla, pohjoisessa liikkerakennus piha-alueineen ja lannessa seka
etelassa puistot ja omakotitaloalueet. Etelaosan rajalla Moukarinkujan ja
Tuusulanvaylan yhdistaa Kiripolku.

Kaavamuutoksella tutkitaan lisarakentamisen edellytyksia ja pysakdinnin
uudelleen jarjestamista liikerakentamiskorttelissa.

17.4.2019 on vireille tullut paivitetty OAS. Taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman suunnittelualuetta rajaavat idassa Tuusulanvayla, pohjoi-
sessa liikerakennus piha-alueineen ja lannessa seka eteldssa puistot ja
omakotitaloalueet. Etelaosan rajalla Moukarinkujan ja Tuusulanvaylan yh-
distaa Kiripolku.

3.12.2020 on vireille tullut paivitetty OAS. Taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman suunnittelualuetta rajaavat idassa Tuusulanvayla, pohjoi-
sessa liikerakennus piha-alueineen ja lannessa seka etelassa olemassa
olevat omakotitaloalueet.

Tama OAS korvaa aikaisemmat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Suunnittelualueella ovat Sahanrinteen Liiketalo Oy:n lilkkerakennus pysa-
kointialueineen. Liikerakennuksen pysakdintialueen ja ita-lansi -suuntai-
sen kevyen liikenteen reitin Moukarinpolun valissa on yleinen paikoitus-
alue. Liikerakennuksen etelapuolella on nelja omakotitalotonttia ja naiden
etelapuolella kevyen liikenteen reittiyhteys Tuusulanvaylan alikulkuun.
Tuusulanvayla rajaa suunnittelualuetta sen itareunalta ja osa Tuusulan-
vaylaa kuuluu oas-alueeseen, samoin sen littyma Sulantiehen ja lyhyt
osuus Sulantien lansipaata.

Samoin rajaukseen kuuluu Moukarinkuja ja Moukarinkujan jatkeena ole-
van jalankulun ja pyoérailyn reitin seka Kotkantien littymassa kaistale Kot-
kantietd ja Kiekonpolku seka Kiekontien lyhyt osuus. Etelarinteenpuis-
tossa on hiekkapaallysteinen urheilukenttq, jossa on kaksi padel-kenttaa
seka kattava kevyen liikenteen reittiverkosto. Puistossa kulkee lounais-
koillissuuntainen oja. Etelarinteenpuiston lansiosassa sijaitsee toimintansa
lopettanut Etelarinteen paivakoti. Tuusulanvaylan varressa kiinteistot ovat

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
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yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen eteldreunassa on yksityisomis-
teinen omakotitalotontti, jonka kiinteistdn luoteisreunalla kulkee ole-
massa olevassa asemakaavassa jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tie. Kevyen liilkenteen tieyhteys on toteutunut kaavamerkinnan ja tontin
luoteispuolelle.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdésopimuksen tonttien omistajan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.
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Alueella on voimassa useita rakennus- tai asemakaavoja (vuosilta 1981-
2003). Liikerakennus sijaitsee asemakaavan asuin-, liilke- ja toimistoraken-
nusten korttelialueella (AL-27). Sen maantason pysakointikentta on Ylei-
nen pysakdintialue (LP). Liikerakennuksen etelapuolella Tuusulanvaylan
lansipuolella on kaksi toisistaan erillista erillispientalojen korttelialuetta
(AO-10) ja niiden valissa on puisto ("Kiripuisto”, VP). Alueen lansiosassa on
laajempi puisto ("Etelarinteenpuisto”, VP) seka pieni entisen paivakodin
yleisten rakennusten korttelialue (Y-3). Alueeseen kuuluu Moukarinkuja,
osia Kotkantien, Sulantien, Kiekontien ja Kiekonpolun katualueista seka
Tuusulanvaylan tiealuetta.
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Ote osayleiskaavasta Hyrylan lagjentumissuunnat (voim. 2001) © Tuusulan kunta

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika on oi-
keusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Taman kaa-
vamuutoksen suunnittelualue kuuluu suurelta osin asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa osayleiskaa-
vassa. Alueelle on maaratty likenneverkon merkintdja, joilla ei ole lainvoi-
maa.

Alueidenkayttdlain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
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/} RYKMENT

“

Tuusulan yleiskaava 2040 on kunnanvaltuuston hyvaksyma, siita on vali-
tettu ja kasittely oikeusasteissa on kesken (20.2.2025), joten yleiskaava ei
ole viela lainvoimainen, mutta ehdotus on otettava huomioon alueen ase-
makaavoja valmisteltaessa. Yleiskaava 2040:ssa OAS-alueen liikkeraken-
nuksen korttelialue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi, alakeskus
(C-1). Se varataan keskustaan soveltuvalle asumiselle, toimisto-, palvelu-
Jamyymalatiloille seka virkistykseen. Aluetta tulee kehittaa tiivistyvana,
erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan laa-
dukkaana ymparistona. Alueelle saa sijoittaa paikallisesti merkittavan va-
hittaiskaupan suuryksikon tai niihin verrattavissa olevan myymalakeskitty-
man. Muu osa osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluetta on tiivista
pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

Se varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytket-
tyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa
myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka ympa-
ristdon soveltuvia tyétiloja. Alueen kehittamisessa ja tdydennysrakenta-
misessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorai-
lyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti virkistysalueita. AP-alueen La-
paisee kaksi merkintad viheryhteystarpeesta, jolla osoitetaan paikalliset
virkistysalueverkostoon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkinta voi
tarkoittaa puistoa, viheraluetta tai viheryhteytta. Yhteyden tarkempi to-
teutustapa ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Tuusulanvayla on
merkitty kantatieksi ja sen lansipuolella on merkinta pyorailyn runkover-
kon osasta. Alueen itdosa on pohjavesialuetta (jD.
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Ote epavirallisesta Uudenmaan maakuntakaavayhdistelmasta.

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 13.3.2023) suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen alueelle seka
osin pohjavesialueelle (likimaarainen sijainti violetti ympyra).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueen suojelusuunnitelman pai-
vitys (Insindoritoimisto Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesien-
suojeluyhdistys ry, 2019)

e Tuusulan kunnan kaupan palveluverkkoselvitys (Ramboll, 2018)

e Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys — selvitys vedenoton
Ja kaavoituksen yhteensovittamisesta (Poyry, 2018)

e Hyrylan liikekeskustan arviointi (Ramboll, 2016)

e Tuusulan likennemalli (Strafica, 2015) Hyrylan pohjavesialue
muodostuvan pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen Ryk-
mentinpuiston ja Sulan kaavoituksen toteutuksessa (Péyry Fin-
land Oy 2013)

e Asemakaavoituksen ja asemakaavamuutoksen kaynnistamissopi-
mus ja kumppanuuskaavoitussopimus, 11.8.2021

e Moukarinkujan luontoselvitys, Faunatica Oy (2021)

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaava-tasoi-
nen tarkastelu, Sitowise 2020
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Tomi Hurme, insindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 20.2.2025 oas:n yhteydessa

+OAS nahtaville 30 vrk, 20.2-24.3.2025

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-lehdessa
-asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattéaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

-Kaavaluonnos

- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen

- Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk

Osallisilla mahdollisuus jéattéa mielipide suullisesti tai Rirjallisesti
ndhtévilléolon aikana

- Asemakaavan muutosehdotus
- Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

-Osallisilla mahdollisuus jattéaa Rirjallinen muistutus néahtavilléolon

Ehdotus aikana

alkuvuosi 2026

- Asemakaavan muutosehdotus

- kuntakehityslautakunta

-kunnanhallitus

-kunnanvaltuusto paatds

-Valitusaika 30 pdivdé, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2026 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston péétoksestd

Hyvaksyminen

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla
Voimaantulo
2026
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